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Specyfikacja Warunkow Sprzedazy (SWS)
dla postepowania prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego

dotyczacego sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci
gruntowej skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 1/2, o powierzchni 5,4793 ha wraz z
prawem wiasnosci budynkow i budowli posadowionych na gruncie, dla ktérych Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr WA3M/00488366/5 oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 6/2 o powierzchni 0,1699 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr WA3M/00488367/2
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Specyfikacja Warunkow Sprzedazy (SWS)
Przedmiotowe postepowanie prowadzone jest na zasadach okreslonych w niniejszej SWS.

Nazwa oraz adres Sprzedajaceqo

Sprzedaz dokonywana jest w toku postepowania sanacyjnego na podstawie postanowienia Sedziego —
komisarza z dnia 16 stycznia 2025 r. zezwalajgcego na sprzedaz wchodzacej w sktad masy sanacyjnej
nieruchomosci (sygn. akt WA1M/GRs/6/2024).

Organizatorem sprzedazy jest zarzadca masy sanacyjnej PKP CARGO S.A. w restrukturyzacji
z siedzibg w Warszawie przy ul. Gréjeckiej 17, 02-021 Warszawa wpisana przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000027702, numer
REGON: 277586360 NIP: 954-23-81-960, ustanowiony postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XVIII Wydzial Gospodarczy z dnia 25 lipca 2024 r. (sygn. akt
WA1M/GR/36/2024.

Osobg uprawniong przez Sprzedajgcego do kontaktowania sie z Oferentami w sprawie niniejszego
postepowania jest:

II.

1.

III.

1) tukasz Zajkowski tel.663 290 231, e-mail: Lukasz.Zajkowsjki@pkpcargo.com, w sprawach procedury,

2) Marta Tajbel-Malara tel. 663-295-214, e-mail: marta.tajbel-malara@pkpcargo.com, w sprawie
przedmiotu sprzedazy.

Sposo6b przeprowadzenia postepowania
Przedmiotowe postepowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego z zastosowaniem
II etapu - licytadji.

1) Etap I — w trybie przetargu nieograniczonego
a. sktadanie ofert na platformie zakupowej (zwanej dalej Platforma),
b. ocena ztozonych ofert zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej SWS,

c. do II etapu postepowania zostang zakwalifikowani Oferenci, ktérzy spetniajg warunki udziatu
w postepowaniu oraz ztozyli oferty w I etapie niepodlegajace odrzuceniu,

d. oferta ztozona w I etapie jest wigzaca, co skutkuje poddaniem jej ocenie zgodnie z kryteriami
opisanymi w Rozdziale XII SWS nawet w przypadku, kiedy zaproszony do udziatu w II etapie
postepowania Oferent nie wezmie w nim udziatu.

2) Etap II — w formie licytacji elektronicznej lub licytacji ustnej w siedzibie PKP CARGO S.A. w
restrukturyzacji (ul. Gréjecka 17, 02-021 Warszawa).

Sprzedajgcy przekaze zaproszenie Oferentom zakwalifikowanym do II etapu, ze wskazaniem terminu
miejsca i sposobu przeprowadzenia licytacji. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia
licytacji w kilku rundach. Oferta ztozona w II etapie jest wigzaca, co skutkuje poddaniem jej ocenie
zgodnie z kryteriami opisanymi w Rozdziale XI SWS.

Po zakonczeniu licytacji Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji z wszystkimi lub
wybranymi Wykonawcami, ktorzy zaoferowali kolejno najwyzsze ceny netto.
Jezeli w postepowaniu wptynie tylko jedna wazna oferta Sprzedajagcy ma prawo do przeprowadzenia
postepowania w sposob okreslony w niniejszej SWS powyzej lub:

1) uniewaznienia postepowania, albo

2) kontynuacji postepowania poprzez negocjacje z Oferentem, ktory ztozyt oferte w postepowaniu.

Informacja o sposobie porozumiewania sie Stron w postepowaniu, w tym przekazywania
oswiadczen, wnioskow, zawiadomien i innych informacji

Whnioski o wyjasnienie/modyfikacje tresci SWS nalezy sktada¢ za posrednictwem Platformy
w Zakladce ,Pytania/Informacje” dla niniejszego postepowania. Os$wiadczenia, zawiadomienia oraz
informacje, stanowigce korespondencje pomiedzy Sprzedajgcym i Oferentem przekazywane sa
w formie elektronicznej za posrednictwem Platformy. Za date wptywu o$wiadczen, wnioskow, zawiadomien
i informacji przyjmuje sie date ich wptywu do Sprzedajgcego. Kazda ze Stron na zadanie drugiej
niezwtocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

. Zasady udzielania wyjasnien i dokonywania modyfikacji tresci SWS:



IvV.

1) Wyjasnienia sg udzielane na wniosek Oferenta ztozony w terminie nie krétszym niz 3 dni robocze przed
uptywem terminu sktadania ofert. Zmiana terminu sktadania ofert nie wptywa na przedtuzenie terminu
sktadania wnioskéw o wyjasnienie/modyfikacje tresci SWS. Sprzedajgcy jest zobowigzany udzielic
wyjasnien, jezeli wniosek wplyngt z zachowaniem wyznaczonego terminu. Wniosek wniesiony
po terminie, Sprzedajacy moze pozostawic¢ bez rozpoznania.

2) Modyfikacje, w tym dotyczgce zmiany terminu sktadania ofert mogg by¢ dokonywane w odpowiedzi na
wniosek Oferenta, o ktorym mowa w pkt 1 lub z inicjatywy Sprzedajgcego. Modyfikacja moze by¢
dokonana tylko przed uptywem terminu skfadania ofert.

3) Sprzedajacy przed uptywem terminu sktadania ofert moze zwotac zebranie wszystkich Oferentdw w celu
wyjasnienia tresci SWS.

4) Informacje o dokonaniu modyfikacji, informacje o zwotaniu zebrania, tre$¢ pytan (bez ujawniania zrédta
zapytania) wraz z wyjasnieniami, przekazywane sg Oferentom, poprzez ich zamieszczenie na Platformie.

. Zakres informacji, ktore nie mogg zostac zastrzezone przez Oferenta w niniejszym postepowaniu i ktére sg

jawne dla innych Oferentéw: nazwa (firma) i adres Oferenta.

W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie lub zatgczonych oswiadczeniach lub dokumentach stanowig
tajemnice przedsiebiorstwa, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1010), Oferent powinien to wyraZznie zastrzec.
Oferent nie moze zastrzec informacji, ktdre zostang upublicznione przez Sprzedajgcego zgodnie z trescig
ust. 3. Zastrzezenie takie zostanie uznane za nieskuteczne i informacja bedzie podlega¢ upublicznieniu
w postepowaniu.

. Sprzedajacy umozliwia przeprowadzenie Oferentom wizji lokalnej. Przeprowadzenie wizji lokalnej nie jest

obowigzkowe i jest mozliwe wytgcznie przed terminem przewidzianym na ztozenie ofert w postepowaniu.
W sprawie ustalenia terminu wizji lokalnej nalezy kontaktowa¢ sie z p. Marta Tajbel-Malara,
tel. 663-295-214

. Oferentowi, ktory nie bedzie uczestniczyt w wizji lokalnej, nie przystuguje prawo do wnoszenia roszczen

do zakresu przedmiotu sprzedazy, ani do zgtaszania uwag do sposobu realizacji Umowy, stanu faktycznego
i okoliczno$ci zwigzanych z wykonaniem umowy, o ktérym lub ktérych mégt sie dowiedzie¢ podczas wizji
lokalnej. Ryzyko btednego oszacowania wartosci oferty wobec braku uczestnictwa w wizji obcigza Oferenta.

Okreslenie przedmiotu sprzedazy i Ceny.

Przedmiotem sprzedazy jest kompleks nieruchomosci sktadajacy sie z:

a) prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej sktadajgcej sie z dziatki
ewidencyjnej nr 1/2, o powierzchni 5,4793 ha wraz z prawem wiasnosci budynkéw i budowli
posadowionych na gruncie, dla ktérych to praw Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie,
IX Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA3M/00488366/5 oraz

b) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie dziatki ewidencyjnej nr 6/2
o powierzchni 0,1699 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr WA3M/00488367/2.

Cena wywotawcza (minimalna) wynosi 55 000 000,00 zt netto (stownie: piecdziesigt pie¢ milionow
zfotych).

Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny ich spetniania

. W postepowaniu mogg wzig¢ udziat osoby prawne i osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza

lub nie prowadzace dziatalnosci gospodarczej.

. Sprzedajgcy ma prawo wykluczy¢ z postepowania Oferentow:

1) ktérzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania nienalezycie wykonali umowe na rzecz
PKP CARGO S.A. i/lub PKP CARGO S.A. w restrukturyzacji, w szczegdlnosci wyrzadzili PKP CARGO S.A.
i/lub PKP CARGO S.A. w restrukturyzacji szkode nie wykonujac umowy;

2) wobec ktérych PKP CARGO S.A. w restrukturyzacji jest w sporze sgdowym z Oferentem lub skierowato
stosowne zawiadomienie do wiasciwych organdéw o nieprawidtowosci popetnionych przez Oferenta
w zwigzku z realizacja, brakiem wykonania lub nienalezytym wykonaniem umowy;

3) ktérych oferty zostaty wybrane jako najkorzystniejsze w postepowaniach prowadzonych przez
PKP CARGO S.A. i/lub PKP CARGO S.A., a z ktdrymi nie doszto do zawarcia umowy z przyczyn lezgcych
po stronie Oferenta, jezeli okoliczno$¢ ta zaistniata w okresie ostatniego roku przed wszczeciem
postepowania;

4) wobec ktorych PKP CARGO S.A. i/lub PKP CARGO S.A. odstgpito od umowy lub ktorymi wypowiedziato
umowe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta, jezeli to odstgpienie lub wypowiedzenie nastgpito
w okresie ostatniego roku przed wszczeciem postepowania;



5) ktdrzy zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub skfadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne,
Z wyjatkiem przypadkow, gdy uzyskali oni przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na
raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu;

6) w stosunku do ktorych otwarto likwidacje lub ogtoszono upadtosé, z wyjatkiem Oferentow, ktdrzy po
ogtoszeniu upadtosci zawarli ukfad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie
przewiduje zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego;

7) ktdrzy nie wykazali spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérych mowa w ust. 3,

8) ktdrzy nie sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa;

9) ktdrzy ztozyli nieprawdziwe informacje majgce wptyw lub mogace mie¢ wptyw na wynik prowadzonego
postepowania;

10) ktorzy nie wniesli wadium w terminie wyznaczonym przez Sprzedajgcego lub na przedtuzony okres
zwigzania oferta;

11) ktorzy nie ztozyli oSwiadczenia o zachowaniu poufnosci lub nie ztozyli stosownego zobowigzania
w tym zakresie, o ile Sprzedajgcy wymagat takiego o$wiadczenia lub zobowigzania;

12) ktorzy w terminie trzech dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie wyrazili zgody na poprawienie omyiki
polegajacej na niezgodnosci w ofercie z Dokumentacjg Postepowania, niepowodujgcej istotnych zmian
w tresci oferty.

3. O udziat w postepowaniu mogg ubiegac sie Oferenci, ktorzy nie podlegajg wykluczeniu z postepowania

VI.

z uwagi na okolicznosci wskazane w ust. 2 i ktdrzy spetniajg nastepujgce warunki udziatu w postepowaniu:

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa
naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien:

Sprzedajacy nie wyznacza szczegotowego warunku w tym zakresie.

2) posiadajg niezbedng wiedze i doSwiadczenie:
Sprzedajacy nie wyznacza szczegotowego warunku w tym zakresie.

3) znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej zakup przedmiotu sprzedazy,
Sprzedajacy nie wyznacza szczegotowego warunku w tym zakresie.

Sprzedajacy dokona oceny spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu na podstawie danych i informacji
zawartych w wymaganych do ztozenia dokumentach i o$wiadczeniach wymienionych w Rozdziale VI.

. Sprzedajacy niezwlocznie zawiadamia Oferenta o wykluczeniu z postepowania, podajac uzasadnienie

faktyczne i prawne.
Oferte Oferenta wykluczonego uznaje sie za odrzucona.

. Oferent, ktdry zostat skutecznie wykluczony z postepowania lub ktérego oferta zostata skutecznie

odrzucona z postepowania traci status uczestnika postepowania oraz prawo do uzyskania informacji
zwigzanych z postepowaniem.

. Sprzedajgcy ma prawo odrzuci¢ oferte, jezeli:

1) jest niezgodna z treScig SWS;

2) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej
konkurenciji;

3) zostata ztozona przez Oferenta wykluczonego z udziatu w postepowaniu lub niezaproszonego
do sktadania ofert;

4) zawiera btedy, ktdrych nie mozna poprawi¢ w trybie opisanym w Rozdziale XIII

5) Oferent w terminie trzech dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie wyrazit zgody na poprawienie
omyiki, o ktérej mowa w Rozdziale XIII.

Sprzedajgcy zawiadamia Oferenta o odrzuceniu jego oferty, podajac faktyczne uzasadnienie odrzucenia

Informacja o oswiadczeniach i dokumentach potwierdzajacych spelnianie przez Oferentow
warunkow udzialu w postepowaniu i/lub wykazujacych brak podstaw do wykluczenia
Oferenta z postepowania

. Oferent na potwierdzenie spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktdrych mowa w Rozdziale

V ust. 3, a takze w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postepowania na mocy Rozdziatu

V ust. 2 jest zobowigzany do zitozenia wraz z ofertg nastepujacych dokumentdéw lub oswiadczen

z zastrzezeniem ust 3 i 4:

1) Oswiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu oraz o braku podstaw do wykluczenia
Oferenta z postepowania. Tre$¢ oSwiadczenia zawiera zatgcznik nr 2 do SWS,

2) Aktualny odpis z KRS lub CEIDG, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji
— wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,

3) Aktualnego zaswiadczenia wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze Oferent nie
zalega z optacaniem podatkéw, lub zaswiadczeniem, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
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odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert,

4) Potwierdzenia nadania numeru identyfikacji podatkowej (NIP), ewentualnie zaswiadczenia o nadaniu
NIP — jesli odpis z KRS lub CEIDG lub inny dokument rejestrowy nie wskazuje NIP Oferenta,

5) Potwierdzenia rejestracji Oferenta jako podatnika VAT, ewentualnie zaswiadczenia potwierdzajgcego
status podatnika VAT. W przypadku gdy Oferent nie jest czynnym podatnikiem VAT oswiadczenie
o przestankach podmiotowych lub przedmiotowych uzyskania zwolnienia z VAT,

6) Od Oferenta majgcego siedzibe lub miejsce zamieszkania na terytorium Unii Europejskiej poza
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej - potwierdzenia rejestracji jako podatnika VAT-UE, ewentualnie
zaswiadczenia potwierdzajgcego status podatnika VAT-UE,

7) Oswiadczenia od Oferenta, ktory ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej i zarejestrowanego dla celdéw podatku VAT w Polsce, o posiadaniu lub nieposiadaniu statego
miejsca prowadzenia dziatalnosci w Polsce i o$wiadczenia, ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT
w Polsce.

. Inne dokumenty:

1) w przypadku, gdy Oferenta reprezentuje petnomocnik — dokument petnomocnictwa okreslajacy jego
zakres i podpisany przez osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta;

2) oryginat gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej, jezeli Oferent wnosi wadium w innej formie niz
pieniezna; ktorg nalezy ztozy¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Rozdziale VII pkt 4 SWS.

3) dowod wniesienia wadium w formie pienieznej (dokonania przelewu) — dotyczy wniesienia wadium
w formie pienieznej.

. Jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast

dokumentow, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2-3, sktada dokument lub dokumenty wystawione w kraju,

w ktorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajgce odpowiednio, ze:

1) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci,

2) nie zalega z uiszczaniem podatkéw, albo, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu.

W przypadku, gdy Oferentem jest osoba fizyczna nie prowadzacag dziatalnosci gospodarczej zamiast

dokumentoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-7 zobowigzany jest ztozy¢ tylko:

1) o$wiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu oraz o braku podstaw do wykluczenia
Oferenta z postepowania. Tres¢ oSwiadczenia zawiera zatgcznik nr 2 do SWS,

2) dowdd wniesienia wadium w formie pienieznej (dokonania przelewu) — dotyczy wniesienia wadium
w formie pienieznej lub oryginat gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej, jezeli Oferent wnosi wadium
w innej formie niz pieniezna; ktdrg nalezy ztozy¢ zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w Rozdziale VII
ust 4 pkt 2 SWS.

. Sprzedajacy w toku badania i oceny kwalifikacji ofert w postepowaniu, moze zwracac sie do Oferentéw

0 wyjasnienia tresci wniosku lub uzupetnienia wniosku, a takze ztozonych dokumentow i o$wiadczen.
Dokumenty i o$wiadczenia skltadane sg w jezyku polskim. W przypadku sktadania dokumentéw
i oSwiadczen w jezyku obcym, wymagane jest ich ztozenie wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

. Sprzedajacy dopuszcza sktadanie dokumentow i oswiadczen podpisanych kwalifikowanym podpisem

elektronicznym. Dokumenty i oSwiadczenia muszg byc¢ ztozone w formacie pliku pdf, lub XAdES lub PAdES
lub w innym formacie, ktéry umozliwi Sprzedajgcemu ich weryfikacje pod wzgledem poprawnosci podpisu
elektronicznego. Sprzedajgcy dopuszcza réwniez skifadanie dokumentdéw i os$wiadczen podpisanych
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, co do ktorych mozliwe jest samodzielne uzyskanie przez
Sprzedajgcego elektronicznego poswiadczenia wydania dokumentow Oferenta.

. Wymagania dotyczace wadium.

. Sprzedajgcy wymaga wniesienia wadium przez Oferentow ubiegajacych sie o udziat w postepowaniu.

. Wysokos$¢ wadium wynosi: 550 000,00 zt (stownie ztotych: piecset piecdziesiat tysiecy 00/100).

. Wadium powinno by¢ oznaczone w sposob umozliwiajgcy identyfikacje postepowania, ktérego dotyczy

tj. DG-0099 WADIUM NR sprawy: CRNS1.385.1.2025

Wadium nalezy wnies¢ do dnia sktadania ofert, w formie:

1) pienieznej - przelewem na rachunek bankowy Sprzedajgcego nr: 94 1130 1017 0020 1007 1720 0005 BGK
(na przelewie powinien byé zamieszczony Nr: DG-0099 oraz numer sprawy: CRNS1.385.1.2025),

2) gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, bezwarunkowej i nieodwotalnej, ptatnej na pierwsze zadanie
oraz obejmujacej co najmniej okres od terminu sktadania ofert do uptywu terminu zwigzania ofertg (90
dni) oraz uwzgledniajaca w swojej tresci zapisy ust. 9 niniejszego Rozdziatu.

Gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowg nalezy ztozy¢ na Platformie w formie:
a) elektronicznej (format pliku*.pdf) opatrzonej kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez

Wystawce gwarancji w sposob, ktory umozliwi Sprzedajacego weryfikacje gwarancji pod wzgledem
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poprawnosci podpisu elektronicznego. W takim przypadku Sprzedajgcy nie wymaga od Oferenta
dostarczenia oryginatu gwarancji w sposob opisany w lit b.

b) elektronicznej jako skan gwarancji (format pliku *.pdf) nie opatrzonej kwalifikowanym podpisem
elektronicznym przez Wystawce gwarancji. W takim przypadku Sprzedajacy wymaga, aby Oferent
dostarczyt oryginat gwarancji do Sprzedajgcego przed uptywem wyznaczonego terminu sktadania
ofert, w zamknietej kopercie, zapieczetowanej w sposdb gwarantujgcy zachowanie w poufnosci jej
treSci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu sktadania ofert. Koperta powinna
posiada¢ nazwe i adres Oferenta, aby mozna byto odestaé gwarancje w przypadku jej ztozenia po
wyznaczonym terminie. Koperta powinna by¢ zaadresowana nastepujgco: PKP CARGO S.A. w
restrukturyzacji, Biuro Nieruchomosci i Administracyjno-Gospodarcze, 02-021 Warszawa, ul.
Grojecka 17, oraz posiadac oznaczenie: ,,DG-0099 Wadium w postepowaniu nr CRNS1.385.1.2025
nie otwiera¢ przed 07.08.2025 r. do godz. 12.00.

. Sprzedajacy zwraca wadium Oferentom, ktdrzy zostali skutecznie wykluczeni z postepowania lub ktérych

oferty zostaty skutecznie odrzucone.

. Sprzedajacy zwraca wadium pozostatym Oferentom w terminie 14 dni po dniu podpisaniu umowy lub

uniewaznieniu postepowania, z zastrzezeniem, ze wadium Oferenta, ktdrego oferta zostata uznana
za najkorzystniejsza jest zwracane w terminie 14 dni po dniu podpisania przez niego umowy sprzedazy.

. W przypadku zmiany terminu sktadania ofert w postepowaniu, termin waznosci wnoszonego wadium musi

uwzglednia¢ nowy wyznaczony przez Sprzedajgcego termin.
Wadium wniesione w formie pienigdza bedzie nieoprocentowane - zwrot wadium nastapi bez odsetek.

. Sprzedajacy moze zatrzymac wadium, jezeli:

1) Oferent, ktorego oferta zostala wybrana odmoéwit podpisania umowy sprzedazy
na warunkach okreslonych w ofercie lub ustalonych w wyniku negocjacji; za odmowe uznaje sie
w szczegodlnosci:
a) ztozenie przez Oferenta pisemnego o$wiadczenia o odmowie zawarcia umowy sprzedazy,
b) dwukrotne nieusprawiedliwione niestawienie sie w wyznaczonym terminie Oferenta celem
podpisania umowy sprzedazy przez Strony;
2) zawarcie umowy sprzedazy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Oferenta.

Termin zwigzania oferta

. Termin zwigzania ofertg wynosi 90 dni.

Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert w I etapie
postepowania, a dla ofert ztozonych podczas II etapu wraz z uptywem terminu II etapu. Dla ofert ztozonych
w toku negocjacji przeprowadzonych na podstawie Rozdz. II ust. 2 lub ust. 3 pkt 2 SWS, termin zwigzania
ofertg liczony jest od dnia zakonczenia negocjacji. W przypadku, gdy Oferent nie wezmie udziatu w II etapie
lub w negocjacjach bieg terminu zwigzania ofertg dla tego Oferenta rozpoczyna sie odpowiednio od dnia
wyznaczonego na dzien przeprowadzenia licytacji lub negocjaciji.

. Przed uptywem terminu zwigzania ofertg Sprzedajacy moze zwrocic sie do Oferentdw o wyrazenie zgody

na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, w przypadku wniesienia wadium w formie gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej - nalezy przedtuzy¢ réwniez gwarancje bankowa lub ubezpieczeniowq
obejmujgcg co najmniej nowy wydtuzony okres zwigzania ofertg. Odmowa wyrazenia zgody powoduje
wykluczenie Oferenta z postepowania oraz uznanie jego oferty za odrzucona.

Termin skiadania i otwarcia ofert

. Oferte wraz z wymaganymi o$wiadczeniami i dokumentami nalezy ztozy¢ na Platformie do dnia 07 sierpnia

2025 r. godz. 12.00 w nastepujgcy sposob:

1) Zlozenie oferty w zakfadce ,Oferta”, poprzez wpisanie ceny netto (w PLN) i zapisanie oferty.
Potwierdzeniem ztozenia oferty jest komunikat ,,Oferta zostata zapisana”,

2) zatgczenie wymaganych dokumentdw i o$wiadczen w zakfadce ,Zataczniki” ,

Po uptywie terminu ztozenie oferty i zatgczenie dokumentdw i oSwiadczen na Platformie nie bedzie mozliwe.

. Sprzedajacy moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert w postepowaniu przed jego uptywem. W takim

przypadku wszelkie prawa izobowigzania Sprzedajgcego i Oferenta odno$nie ustalonego wczesniej
terminu, beda podlegaty nowemu terminowi.
Sposdb dokonywania zmiany lub wycofania oferty przed uptywem terminu sktadania ofert:

1) Oferent moze samodzielnie wprowadzi¢ zmiany do tresci ztozonej oferty elektronicznie na Platformie
w zaktadce ,Oferta” poprzez wpisanie nowej ceny netto w PLN oraz zapisanie oferty na formularzu
elektronicznym i zapisanie oferty poprzez polecenie ,Zapisz oferte”. Potwierdzeniem zlozenia oferty
jest komunikat ,Oferta zostata zapisana”.

2) Oferent moze wycofa oferte z poziomu zaktadki ,,Rezygnacja z uczestnictwa”.

3) Oferent moze samodzielnie usuna¢ i doda¢ dokumenty na Platformie poprzez ich usuniecie/dodanie
w zakfadce ,Zatgczniki”.
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4) Oferent moze samodzielnie wycofac oferte poprzez skorzystanie z polecenia ,Usun obecng oferte”
z poziomu zaktadki ,Oferta”.
Oferent nie moze skutecznie dokona¢ zmian lub wycofac¢ oferty po uptywie terminu skfadania ofert.

. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty oraz udziatu w postepowaniu.

Zamawiajgcy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postepowaniu dla Oferentdw.
Otwarcie ofert odbedzie sie za posrednictwem Platformy w dniu 07 sierpnia 2025 r. r. godz. 12.00.

. Informacje, ktére zostang upublicznione podczas otwarcia ofert: nazwa (firma) i adres Oferentéw, ktorzy

ztozyli oferty w postepowaniu.

Informacje z otwarcia ofert Zamawiajgcy udostepni Oferentom, ktdrzy ztozyli oferty w postepowaniu
za posrednictwem Platformy w zaktadce , Informacja z otwarcia ofert”.

Szczegbtowe informacje dotyczgce sposobu elektronicznego sktadania ofert zawarte sg na Platformie
w zakfadce ,Pomoc” dla niniejszego postepowania.

Oferty dodatkowe

1. Jezeli w postepowaniu Sprzedajgcy nie moze dokonaé wyboru oferty najkorzystniejszej, poniewaz zostata
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zZtozona wiecej niz jedna oferta o takiej samej cenie netto, Sprzedajgcy wzywa Oferentéw
do ztozenia ofert dodatkowych.

. Oferty dodatkowe nie mogg by¢ mniej korzystne od ofert pierwotnie ztozonych przez Oferentow.

Opis kryteriow, ktorymi Sprzedajacy bedzie sie kierowal przy wyborze oferty wraz
z podaniem znaczenia tych kryteriéw oraz sposobu oceny ofert
Kryterium wyboru oferty na cze$¢ przedmiotu sprzedazy jest cena netto (waga 100%).

. Za najkorzystniejsza oferte zostanie uznana oferta z najwyzszg ceng netto.

Opis sposobu obliczania ceny

. Cena netto oferty zostanie podana przez Oferenta na Platformie na elektronicznym formularzu.
. Jezeli Sprzedajacy ogtosi, iz Etap II postepowania zostanie przeprowadzony w formie licytacji ustnej

w siedzibie PKP CARGO S.A. w restrukturyzacji, postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 50 000,00 (stownie:
pieCdziesiagt tysiecy ztotych), z zaokragleniem wzwyz do petnych ztotych. Zaofiarowana cena przestaje
wigzac, gdy inny licytant zaoferuje cene wyzsza.

. Zaoferowana cena musi zawiera¢ wszystkie koszty niezbedne do prawidtowego zrealizowania umowy.
. Cena musi by¢ podana w PLN.

Poprawianie ofert

. Sprzedajgcy ma prawo poprawi¢ w ofercie:

1) oczywiste omyiki pisarskie i rachunkowe;
2) inne omyiki polegajace na niezgodnosci oferty z dokumentacjg z postepowania.

. Sprzedajacy niezwtocznie informuje Oferenta o poprawieniu oferty.

. Informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu

zawarcia umowy

O wynikach postepowania tj. wyborze najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postepowania,
Sprzedajgcy poinformuje Oferentdw, ktorzy ubiegali sie o udziat w postepowaniu, z zastrzezeniem
Rozdziatu V ust. 7, podajac nastepujgce informacje: nazwe (firma) i adres Oferenta.

Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty nie stanowi oswiadczenia Sprzedajgcego o zawarciu
umowy. Umowa zostaje zawarta z chwilg jej podpisania, co oznacza, ze Oferentowi nie przystuguje z tego
tytutu Zadne roszczenie, w szczegdlnosci roszczenie o zawarcie umowy.

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy z Oferentem, ktdry
Ztozyt najkorzystniejszg oferte. Umowa sprzedazy nieruchomosci wymaga dla swej waznosci formy aktu
notarialnego.

W sytuacji gdy Oferent, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg uchyla sie od zawarcia umowy,
Sprzedajacy moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg sposrod pozostatych waznych ofert nie dokonujac
ponownego ich badania i oceny.

Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Sprzedajgcy nie wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

. Pozostate informacije

Sprzedajacy jest uprawniony do uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, bez podania przyczyny.
Z tytulu uniewaznienia postepowania Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie w stosunku
do Sprzedajgcego w szczegdlnosci roszczenie o zawarcie umowy.



XVII. Zataczniki
Integralnymi czeSciami niniejszego ogtoszenia sg nastepujace zatgczniki:
1) Szczegdtowy opis przedmiotu sprzedazy,
2) Formularz o$wiadczenia oferenta.



